
REGLEruIËNT

I. TìENER,4.Lt'fHS I.l Le présent plarr de quartier s'inscrit dans le prolongement des étr¡des secto¡.ielles
effectuées lors de I'élaboration du plan d'aménagement local. Il est conçu cle fa-
çon à organiser l'urbanisation d'r¡n quartiel d'habitation à laible densite aurour
d'un parc d'agrénrent pout.vu de plantations en partie existantes,

La réalisation des constrrctions et des équipemenls qui leur sônt altachés peut
s'elfectr¡er par étapes à lr convenance des proprÍétaires ries terrains.

t,2 La parlie du territoire communal coniprise à I'intérieur du périmètre du plan de
quartier est subdivisée en r¡n certain nombre cl'air.es d,affectation dont les carac-
téristiques sont défin ies ci-après,

Poul ce qui n'esf pas prévu dans le présent document, les dispositíons du règle-
ment conlmunal srr le plan des zones et la police des constructions sont appli-
cables.

Ailes .Çe consJ.uetíon A er F : surfaçes const*rctibles pour des bâtiments
affectés à I'habitation. Des activités professionnelles cornpatibles avec
I'habitation, par exemple i bureaux, cabinets de consultation, peuvent êh,e
a"rtorisées lorsqu'elles s'exercent dans rJes loca¡x habitables or.ganisés cle laçon
compfémentaire å ull logenent.

chac¡ue fiaction des ai¡es de consfruction est destinée à recevoir au plus 4 bâti-
menrs accolés, séparés ou non pflr une limite de propriété. ces bâtlments doi-
verrt répondre aux condítions sr¡ivantes i

- chaque bâtiment constífue r¡ne entité fonctionnelle indépenclante sous ré_
serve des locaux ou installations de scrvice qui peuvent être cornrruns à plrr_
sieurs bâtiments;

- chaque båtiment ne ¡ieut comprendre au plus que 3 logenrenrs;

- les bâtiments accolés sont consídérés comme une seule constructiûn pour
l'utilísation de la capacité co,structive riu ter¡ain aussi bien lors de la cons-
fruction que lors de modifìc¿tions ultérierres.

Aire de Þrqlcng-e.ment : surface en natr¡re de place, cour, jardin, ¡rerouse ou
velger assursnf le prololgement des bâtiments édifiés d¿ns les aires de cons_
truction. Les réalisations qui peuvent être auforisées sont :

' <Jes constructions basses non habitables ayant un statut d,Rnnexe ou de dé-
pendauce des bâtiments irnplantés dans les aires cle construction, par exenl-
ple : garages ou couverls pour véhicules, pavillons ile jarclin;

- dcs ¡rarties de bâtiments enterrées on en grancle partÍe enterrées s,inscrivant
dnns lc prolottgentent <ltl 'sous-sol clcs hâtinrents irnplantús rlarrs les âíres (le
construction;

- des voies de circulation pour les vélricules et des cheminemelfs piétonniers;

- cles ¡llaccs de st'tionnenlent pour véhicules irnplantées en prioritd aux ern,
placetnents ¡nenlionnrjs sirr. le plan;
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J CAPACITE
CONS'IRUCTIVE

des.équipenrents de loisirs ou de détente à ciel ouvert;

des anrdnagernents paysngers, l)ar exernple : nturs, terrfisses, pergolas;

des parties de bâtirnents çonstituârlt des avant-corps réalisés en empiéterrient,
par exernple : balcons, marquises, porches d'etrtréc, y compris dcs vérandas

non chauffées représentant au plus le l0 % de la superficie de i'étage auquel
elles sont attachées;

des petites construÇtions et installations pubtiques ou nécessaires à tttr ser-

vice public.

Porrr chaque fractio¡ des aires de construction, les construclions bâsses tron

habita'nles sont pour l'essentiel regroupées et lerrr superficie tolale ne pettt excé-

Cer 400 m2 pour I'aire de conslruction A ef 200 m2 pour I'aire de consttuc-
tíon B.

2.3 Aire de dégagement : st¡rface à prédontinatrce végétale etì ¡latule de parc

d'agrément d'usage collectif.

Les constructions, inslallations et aménagements qui peuvent être autorisés

sûr1t :

des équipernents de Isisirs et de détente à ciel onve*;

des bâtirnents bas d'usage ctmtrull, par exemple : salle dc jeux, locarix de

réunions, représentant au plus, pout' I'ensemble ile I'aire de dégagenrent, une

supcrficie totale de 20û nl2l

des arrrénagements paysagers, y compris des cheminelnents piótonniers;

des petites cônstruclions ou ínstallations d'Lttilité pttblique ou nécessaires à

run service public.

Cette surface ne peul pas être fractionnée par des clôtures

2.4 Air'e de nouvement : surface à préclonrinance nrinérale en nature de voie d'ac-

cès, allée e{ pìace réselvée å la circulation des vélricules et des piélons.

Sur sa plus grande partie, cette surface a le statut <j'une voie résidentielle. Elle
est pourvue d'un revêtenrent et éclairée la nuit de façou suffisante. Elle ne peut

pas être f¡Rctionnée par des clôtures et la nrunicipalité peut imposer la cijte d'al-
fitude en limite de chaque propriété.

La capacité conshuctive- de chac¡ue bien-fonds est li¡titée par la surface

brute de plancher habitable ou utilisable qui figlre sur le plan pour chaque

aire cle co¡rstruction.

L,e calcul de la capacité constluctive s'effectue confornrément à la norme
514.42A de I'lnstitut fédéral pour I'aménagemen¿ du tsrritoire.

Sorrs r'éserve de servih¡dcs inscrites au Registre foncier, le 20 To au plus rle la
capacité construclive attribuée peut être transféré entre fiactiotts ad-iacentes

d'une n:ôme aíre de construction,



4. ¡l,,1PLÂN'fA'f tON 4.1 La délinritation des airçs d'affectation telle qu'elle fìgule sirr le plan peut subir
des petites nrodifications cle fo¡me et d'irnplanfation pour s'adapter au résr¡lÍ¡t
des étu.ies de détail entreprises ioru de l'établissement des projets de construc-
tion. Ces modifications nc peuvenl toutefois pas n'letTre en cause la conception
génórale de l'aménagernent proposé ni conipromettre I'usage des aires d,affecta-
tion ad.iacenfes.

La surflace bâtie des aires de constnrction doit êtr'e contenue à I'inférieur. des
périrnètres rl'évolution qui figurent sur le plan.

Les fronis d'inrplantation qui figurent sur le pfan doivent être r.espectés sur les
213 de ieur iongueur aver une tolérance de 3.00 n.

Dans les aires d'affectatiorr, Ies bâtiments peuvent être irnplantés soit en conti-
guÏté soit en ordre non contigu. La contiguTté ne pcut toutefois être réalisée que
lorsque les propriélaires des biens-fonds où elle s'exerce sont d'accord âvec ce
mode d'inrplantâtion,

4,4 * Les façades non ntitoyennes doivent êrre irnplantées à une distance minímun de
3.0Û m de la li¡rite de ìa ¡lropriété et de 6.00 nr lorsque la lirnite, à partir de ia-
qttclle elle se rlesllre, correspond au périnrèlle du plan cle quarticr. Ccs disl¡n-
ces se mesurent perpendiculairemcnt à la limite jusqLr'à la partie du bâtinlent }a
plus proche de la limite.

Les constrtlctions enterrées par rappo* al niveau du ten'ain nâturel peuvenî êire
inrplantées jusqu'à la limite de la propliété sous réserve des límites de construc-
tion qui fìgurent sur le plan et du rnaintien ou de la réalisation des plantations.

Les prescriplions conçernant la protection rontre I'i¡lcencliç demeurent r.éser-
vées,

4.5 une distance de 6.00 ¡n doit être rcspectée entre 2 bâtin'lents distincts inrplantés
sur la ruênre propriété. Cette distance peut être róduite jusqu'à 3.0û m :

- elrtrö façarles aveirgles ou entre parties aveugles de façades;
- entre r¡n bâtiment principal et ses dépendances;
- entre ccnstructions basses ayant un str¡tut d'annexe ou de clépenclance,

Les prescriptions concernanl la protectior contre I'incendie demetrrenl réser-
vées,

Des parties de bâti¡¡euts ayant un statut d'avant-col?s, par exernple r balcons,
loggias, galeries, marquises, avanþtoits, oorniches, peuveni cmpiéter srrr les cs-
paces adjacents des aires de consh'uction pour autant que I'usage de ces surflaces
nc soil pas conrpromis.

4.2

4.J

4.6

Les dispositions de la loi cantonale sur les routes clerneurent réservées.



5. IjAUTEURS

6. ARCI.IITECTURE 6.1

6.5

AMENACEMENTS
EXTERIËURS

Pour chaque fraction des aires de constnrction, I'architecture des l¡âtinrents doit
être han¡onisée. Dans la règle, ces constructions font l,objet d'un seul et nrênre
pro.jet.

6.2 * Les toitures doivent être à z pans, de pente identiqire comprise entre 40 oá et
7A Yo' Le falte principal est orienté parallèlement nux ir¡dications qui figurent
sur le plan. Totrtefois, il n'est pas exclu que cedaines constn¡efio¡s ou parties de
constructions' notanlmenf des parties plrrs basses, soient pourvues d'un agfre
type de foiture.

6.3 Dans foute la nresure clrr possible, les Iocaux anrénagés clans les combles pren-
nentjour sur des fìrçades pígnons ou sür des parties de façades dégagées entre
pans de toiture. A défaut de pignons ou cte ¡raltìes de façacles exploitibles por,l-
des percements, des lucarnes et/ou dcs f'enêtres ranrpantes peuvent être réali.sées
sur le pan des toitures. La dimension de ces réalisations doit êtrc réduite au mí-
nílnuln nécessaire pour assurer l'aération et l'éclairage des locaux. Leur forme et
feurs proportions cloivent être adaptées à I'architecture c]u bâtiment.

6.4

La har¡tettr des l:âtinlents est li¡¡itée par le nonrbre cte niveaux srr¡rerposés nufo-
risés au-dessr¡s du sol de la façon suivante ;

Airesdeconstrr,lctionAetB ; solon indications n.¡entionnées s¡r. les cou_
pes types attachées au plan.

Aire de prolongenrent : I niveau, soiì rez-de-chaussde,

Aire cle dégagenrent ; I niveatr, soit rez-de-chaussée.

Le no¡nbre de niveaux se calcule sur la façade la plus haute à pa.rtir du jerrain
natulel. Lorsqu'un niveau est dégagé en tout ou parfie de plus cJe 1,20 nl, il
comple pour I niveau

Les combles sont hal¡itables ou r¡tilisables clans la totalité du volume exploitable
dans la toiture. Si ce volunre est suffìsant, un étage sur-cornbles peut êire ainé_
nagé en plus du nombre de nivea¡¡x qui figure ci-rlessr¡s. ce liiyeau ne pcut tou-
tefois comprendre que des locaux dépendants de l,étage infórieur..

Pour sauvegarder les caractrlrislic¡ues {lô cette partic <iu terlitoire conr¡rrunal el
notåmr¡ent l'échelle du domaine bâti, la nrunicipalité peut imposer la l:ruter¡r
maxírnunr dc toute construction en fixanl ulle cote d'altitude qui ne peut pas être
dépassée.

La nature et la corrleur des matériaux apparents en façacles et cn toiture rloivent
être choisies en accord ayec la municipalité.

Por.tr perntettre la réa!ísatiorr <le solutions architecturales intéressnntes, la nruni-
cipalíté, se fondant sur l'avis d'un experl qu'elle désigne, peut admettie des dé-
rogåtions aux règles archifeeturales qui figlrent ci-dessus,

Les anrénagements extérieurs et de façon générale le h'ailenent des surfaces
libres de construction doivent êlre conçus en fbnction cle . I'affectation
et de l'architecfure des bâtir¡ents dans le prolonge*ent desquels ils
s'inscrive¡rt ainsi que cle la destination de ces surfaces,

7 't.l

l,cs ltrtÚnagctrrentsextdrier¡rs font t'olr.jctcl'un ¡r¡o.jcl <¡trì ¿oi{ être a¡1cxé ¡ì tor¡tc
demande de pernris de construire.



8, EQUIPEMENTS

7,2 Les aitiludes du terain arnénagé qui figurent sur le plan doivent êtrc respectées
avec une toldrance de +l- 50 cm.

7.3 Les plantations profégées doivent être entretenues et, si nécessaíre, renrplacées,

Lcs plantations nouvelles qui fìgurent sur le plan constiluent un principe clont il
inr¡:orte dc s'inspirer lors rle l'ólaboration cles pro.iets d'anrénagernents exlérieurs.
Les cssences dc haute fì¡taie rloivent être choisics paln:i ccllcs r¡ui sonl tr.adi-
tionnelles dans la région. ces plantations sonl cornplétées par diflérents arbustes
autochtones destinés à constih¡er un habitat favoral¡le à l'avifhune

Les plantatior:s nouvplles situées le long de t'aire de ¡not¡vement sont réalisées
au moyen d'une seule.et mê¡ne essence choísie en accord avec la rnunicipnlité,
Ces plantations sont nrises en place, par étapes, au plus tard lors de l,édification
des bâtiments situés à proxirnité.

1^ Polr l'ensemble des terrains compris à l'intérieur du périmètre clu plan cle quar-
tier, les surfaces enherbées sont, de préférence, tl.åílées en prairies extensives
(fauche tardive).

8.1 Le système de circula¡ion et d'accès défini par le plan de quartier est impératif,
Toutefois, la situation des voies d'accès, le tracé des cheminements piétonniers
et I'organisation des.carrefours sont mentionnés å titre indicatif.

L'aire de mouvemerìt a une largeur utile de 4.00 m portse ponch¡ellement à
6.00 nr pour permeltre la réalisation cle places do o'oisement. Les chsminements
piélonniels ont une laryeur ütile ilini¡num de 2.00 nt.

La nunicipalité fixe les conditions de raccordsment de toirs accès à la voie
publique.

8.2 Tout propriétaire est tenu de rneftre à la disposition des usagers cle son bien-
fonds des places de stationnement pour véhicules. La capacité de cet équipe-
ment doit réporidre aux besoins effectifs ou presunrés cl'une conçtruction.

Dans lr règle, les normcs suivantes sont applicables :

Bêtiments d'habitation,

pour les habitants I place pnr tranche ou fraction de tmnche
de 70 m2 de surface brutc de planclrer
habitable

I place pour 3 logements- pour lcs visiteurs

Artres affectations selon norme de I'Union des professionnels
suisses de la route.
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8.3

8,4

9. ENVIRONNEMENT 9.I

9.2

IO, D1SPOSIIIONS
FINALES

10.1

lû.2

Les é<¡uipernents r¡écessaires sont défìn¡s lors de clraque denrande de pelrrrís dc
construile par la rrrrrnicipalité ou les services publics'concernés. La rrrunicipalité
peut sr,rbordonner I'octroi d'uu pcrnris de coustrr¡ire à la réalisation cles équipe-
rnçnts corresp0ndânfs.
Les équipernents nócessaires doivent 0tre réalisés de iaçon à répondre flux exi-
gerlces applícables aux ouvrages publics de même nature.

Tout ou partie dcs équípements trécessaires peuvent être situés sur la pro¡rriété
d'un ticrs. Dans ce cas, leur utilisation doil 0llc garanlic par servilrrtles insçrilcs
au Registlc foncier. L'aire de tnouvemsnt et les clienrine¡nents piélonniers sont
ouverts à la circutation ¡rublique dcs piétons. L'aire de dégagerrrent est utilisable
par lcs lrabitants du quartier. L'usage de ces équi¡lements et de iette sì¡r'lace est

garanti par servitildes inscrites au Registre foncier au plus 1¡rrd lars de l'édifica-
tion du prenl¡er bâfiment sr¡r les parcelles 140 et 142.

La partie aval de I'aire de dégagement pourvue dc plantations protégées est âs-
si¡lilée à un biotope d'intérêt local, Toute inte¡vention sur ce tçlrain susceptibie
de portcr atteinte à l'état des lieux cloit ëtre autorisée par la municipalité qui, sui-
vant le cas, consulte I'auiorité oantonale compétente.

Conformément aux dispositions de la loi féclérale sur la protection de I'envirot-
nerncnt, le degré de sensibilité au bruit II est attlibué à l'ensemble des terrains
compris å l'intérieur du périnrètrc du plan de quartier.

Dans les li¡nites de la législation cantonale, la municipalité peut accorder des
dérogatiols aux dispositions du présent document :

lorsqu'il importe de tenir cotnp(e de cas tron prévus par la réglementation;

lorsqu'il s'agit de trailer, pour une di¡rée détenninée, le cas d'un stacut provi-
soire;

lorsque la réalisaiion d'une construction ou d'une installation d'utilité publi-
que ou d'intérêt général nécessile des ¡nesures particulières,

Le présent plan de quartier cn$$ et¡ vigueur dès son approbation par le Dépar-
tenlent des infrastructures du canton de vaud. Il abloge toutes disposifions anté-
rieures contraires.
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