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REGLEMENT

1, GENERALITES

sul

RËFERENCES

SUBDIVISION DE

LA SURFACE

2. AFFËCTATION

1.1 Le pråsent plan partiel d'affectation (PPA) est établi pour gárer I'organisation du dornaine
båti d'une partie sensíble du territoir€ communâl aux confins de la zone agricole et dans
le prolongement des quartlers d'habftation des Pessules êt de Bochattet.

ll est conçu pour :

- sauvegarder le petit groupe de båtiments anciens sis au lieu-dít "Aux Vues" tout en
perrnettant leur utilisation dans des proportíons compatibles avec le respecl de leur
identitá

- cancilier la conservation de lessentiel du parc arboré existant avec I'attributiorr de
droih à bâtir supplémentairee

- permethe le dêveloppement de la zone de villas de Bochattet - Les Bernodes en
aesurant la protaction des importantes haios présentes à cet endrolt.

1.2 Le prásen{ documenl est sans préJudice des dispositions du règlement communal sur
l'aménagemenl du territoire et les constructions dit oi-après "règlement général" qui
demeure appllcable sous réserve des dlsposltlons atlachées au PPA.

1,3 La paúie du terriloire communal comprise à I'intérieur du périmètre du PPA est
subdivisée en ttois zonês ou aires d'affectation dont les caractérisliques sonl déf nies ci-
apròs.

ZONË ÞE PARC 2.1 La zone de parc correspond, pour l'e$sentìel, à la petite entité båtie sise "Aux Vues" et au
parc d'agrément qui la prolonge. C'est une sufaoe à prédorninanoe vègêtale affectée
partiellement à I'habltatlon et aux activités ou usages réputés non gênants pour
I'habitation, y compris établissements adrninistratifs, åquipements sociaux ou culturels,
looaux d'hébergement aveÕ leurs dåpendances et les êquípements qui leur sont
attachês,

Lös constructions, installations et aménagements admis ou qui peuvent être autorisós
eont les sulvants :

A I'intðrieur du périrnètre d'implantation 1 :

- les båtiments exístants qui peuvent être utilisós dans la totalité de leur volume el
même légàrement agrandis pour autant que les travaux projotés ne compromettent
pas leur identilé.

À l'intérieur du pórimètre d'implantatíon 2 :

- un ou plusleurs båtiments formant ensemble une entlté archltecturale homogèno
réalisée, pour I'esuentiel, dans fe cadre d'une seule opération immobiliåre.

À l'intérieur des périmètres d'implantatlon 1 et 2 I

- des inetallations de Jeux, do sport ou de détente à cial ouvert, y compris les petits
pavillons de service nécessaires



des aménagemenls de surface, des cours et des places de stationnement pour
véhicules dont la capacité pÊut ôtre limitée par la municipalité.

Sur I'ensemble de la zons :

- les båtiments existants qui peuvent ôtre mainlenus, transformés ou reconstruits
dans la mesure où ils conooryent leur stalut de dépendance non habitable soue
forrne, par exemple, de gârage, de grange, d'écurle ou de rernise

' des arnánagements paysagers, y compile des allåes et des cheminements
piåtonniers

- les petites constructiong et installations nécessaires à un service public dont
l'irnplantation, à un endroit déterminê, esl imposée par leur destjnation.

2.2 La zone villas est régia par lee dispositions du råglement grånéral,

Les sudaces protégées dont les périmàtres figurenl sur le PPA dans le prolongement des
haies qui doivent ðtre conservóee sont inconstructiblos, En nature da prairle traitós de
façon extensive, elles doivent rester libres de lout aménagement ou êquipement et la
configuration naturelle du terrain ne peul pas ålre rnodifiée.

L'aire forestlère est dêfinle et régie par les dispositions des législatfons forestières
fédérale et csntonale. Sans autsrisation préalable du Service forestier, il n'esl notemment
pas permis d'abaltre des arbres, de faire des dépôts, d'installer des clÖtures et de båtir
en forêt et à molns de 10,00 m des llsières.

Au sens des dispositions de la législation fédérale, lo présent plan d'affectation const1ue
le document formel de constatation de nature forestière st de limite des foråts dans les
zones à þåtir et dans la bande des 10,00 m confinant celles-ci.

3. MESURES D'UTILISATION DU SOL

ZONE VILLAS

AIRË FoRESTIERE 2.3

Dane la zons de parc, la capacitê consbuctive du terrain est llmitée par la surface båtie -
cadastrêe ou cadastrablo en nalure da båtlments - attribuée aux surfaces comprlses à
I'intórieur de chacun des périmëtres d'implantation qui figurent sur le plan,

- périmÈtre d'implantation 1 900 m2
- périmètre d'implantatlon 2 900 m2,

Dans la zona villas, la capacité constructive se calcule conforrnáment aux disposítions du
règloment générsl, La superficie du terrain prie en compte cornprend exolusivement les
lerralns affeclés à la zone vlllas, y comprls les surfaces protêgées,

4. MESURES CONSTRUTTIVES DË LA ZONE DE PARC

ORDRE DES

CONSTRUCTION9

4.1 A l'inlérieur ds chacun dee périmètros d'implantation, les bâtiments peuvent åtre
implantés soit en ordre contigu, soit en ordre non contigu. L'ordre contigu ne peut
toutefois ðtre réaliså que lorsque les proprlétaires des biens-fonds où il s'exerce sont
d'acrord avec ce mode d'implantation.

4.2 Les distancês aux limites (d) et entre båtiments (D) mesurêes conformément au
règlement général sont les sulvantes :

çl = 5.00 m

D = 10.00 m.

DISTANCES

La distance "D" peut être réduite aux condítions fixées par le règlement général



HAUTEURS

ARCHITEGTURE 4,4

5. MESURES D' EQUIPEMENT

4,3 Les hauteurs des båtiments nouveaux mesurées à la comichs (h) et au falte (H),
conbrmêment au règloment général, sont les sulvantee :

- périmètre d'implantalion 1 selon hauleurs des båtiments existants

- pórimètre d'implantation 2 fi = 2.00 m þl = 10.00 m

- ailleurs þ= 3,00 m fl= 5.00 m.

À flntårieur du périmètre d'implantation'1, les bâtiments existsnts ont une qualitè jugåe
lntéressante du point de vue architectural et historlque, å ce ilhe lls àotvení ðfe
conservós. Des transformations et des agrandissements sont toutefois possibles si ces
modificalions sonl compaliblss avec la sauvegarde et la mise en valeur des oonstructions
exlstantes,

A l'íntárieur du pórimètre de implantation 2, l'arohitecture des bâtiments doit êlre
signlflcative du caractère représentaüf du slte,

Les toilures sont, dans la règle, å pans. Les combles sont habitables dans la totalitê des
volumes exploltables dans la tolture. La réalisation de lucarnes est autorlsée aux
condltlons fixées par le rðglement góneral.

La nature et la cnuleur des matáriaux apparents en façades el en toiture sont cholslês on
accord avec la municipalitri.

Tous les êquipements nécessaires aux constructions existantes ou projetées sont
réalisês dans lee conditions fixées par le règlernent général. L'accès aux båtiments de la
zone de parc s'effectue en priorité å partir de la route cantonale no 1a par I'ellée existante
qui doit être maintenue. Les mndiliong de raccordement de cette allée å la route
cantonale sont fixées par le Service cantonale des routes.

Dans la zone de parc, les places de stationnement qui doivent être réalisées
conformément au règlement général sont implantées à I'inlórieur des périmèffes
d'implantation quiligurent sur le plan

6. MESURES D'ENVIRONNEMENT

NAÏURË

ET PAYSAGE

6.1 La parlie du territoire communal cornprise à l'intérieur du périrnråtre du PPA constitua,
pour I'essentiê1, une sntité paysagère et biofogique å laquelle s,applique :

- la loi fédårale sur la proteciion de fa nature

- la loi cantonale sur la protection de la nature, des monurnents et des eites

- la lol cantonale sur la faune, et

- le règlement communal de clsssement des arbres et arbustes,

Les caracférístiques générales du site et du milieu doivent être sauvegardées el la
rnunicipalité qui, dans la rðgle, consulte le Centre de consstvation de la fãune et de ta
nature peut imposer toute mêsure proprê á atteindre cet objecfif,

Dans la zone de parc, l'átang existant doit ètre conservé tant en ce qui concerne ga
forme que le niveau de l'eau.



PLANTATIONS 6.2

AMENAGEMËNTS

ËXTERIEURS

BRUIT

7. DISPOSITIONS FINALES

6.3

8.4

Les afbres, les hates et les bosquets existants qui figurent.sur le plan doivenl être

maintenus, entretenus 
"ïri-nei"*räire 

remptacés. Aucun aballage ne peutêtre effectué

sans l,autorisar¡on pr¿alabl" oá l. municipaiité qui, dans chaque cas, fixo des exigences

notamrnent en ce qul oán.ãtnu la miso en place'de plantations compensatoires'

Les plantatione nouvellss sont rôalisées au moyen d'essences indigðnes (arbres

d'ornemsnt ou arbree fruitiersJ'

Les aménagements sxtérieurg des conslructions existantes ou projetées doivent être

,+ãi*e. eurja base O'unìrojet conçu sur la base des données ci'dessus et admis par la

munlclpalitê,

Conformérnent aux dlrpositions de la loifédêrale sur la protectlon. de I'environnement' le

¿rgtô ¡; senstbllité åi Uiu¡t DS ll est attribué à l'ensemble des terrains compris à

l'intórieur du périmètre du PPA'

Dans les båtirnents nouveaux, les locaux sensiblee au bruit doivent être protêgÕs des

nuisances phoniques générées par le trafic de la RC 1 b'

Lss valeurs-lirnites prises en comple sont les suivanies :

locaux habitables lour 60 dB
nuit 50 dB

locauxd'exPloitation : jour 65 dB
nuit 55 dB

ces valeurs se rnesurent au centre de la fenêtre ouvefte la moina exposáe du local le

plus expoeé.

Le présent plan pártleld'affectatlon avec le règlement qul lulest,attaché entre en vigueur

pãrïe""¡ãr iu bOpartemàn compétent du csiton de Vaud' ll abroge à I'intórieur de son

ããii*ãitu tãutes nä cisfositions ántérieures.qui lui.sont. contrair€s notarnment cellee du

pfdr áò* zones et Jü 
- 
regl"ment général sur l'amönagement du terrltolre et les

construclions du 17 .12'20t1.


