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PLAN DE QUARTIER

REGLEMENT

CHAPITRE 1

GENERALITES

But du plan de quartier

Principes

Art. 1.1

Le plan de quartier " LE GRAND PRE " est
compose d'une aire constructible et d'une
aire d'attente (zone intermédiaire)

La zone constructible est destinee a la réslisation
d'un ensemble regroupant des logements de
qualité et des locaux destinés a des activités
compatibles avec I'habitat.

Le plan et son réglement ont pour but de
realiser une bonne harmonie entre le quartier
et son proche voisinage. Il doit pernettre la
réalisation d'un ensemble architectural coliérent
et bien integré dans le site.

Art. 1.2

Le quartier se définit par les principes suivants

a) Batiments d'habitation paralleles a |z lisiére
de la forét principale avec orientation
ncrd-sud.

b) Liaisons piétonnes favorisant la communication
entre la zone d'habitation et les activités.

c) Systéme d'acces automobiles restreignant
les nuisances pour la zone d'habitation.

d) Aménagement de zone de jeux et d'espaces
verts.

e} Architecture adaptée aux contraintes du
site et significative des éléments du
programme.



Périmetres

Objet du reglement

Art. 1.3

Le plan se compose d'une aire constructible
et d'une aire qui est affectée en zone
intermédiaire faisant I'objet d'un schéma
directeur.

Art. 1.4

Le présent reglement fixe les dispositions
applicables a l'intéerieur du plan de quartier
" LE GRAND PRE ".

Les dispositions du plan, des coupes et du
reglement sont imperatives a ['exception des
derogations admises par le présent reglement.

Les eléments d'illustration annexeées figurent
a titre indicatif.



CHAPITRE 2

AFFECTATION DES BATIMENTS

Habitation

Art. 2.1

Le périmetre d'implantation sis & l'intérieur de
la zone de construction A est destiné a la
construction de logements.

Les surfaces des rez-de-chaussée peuvent étre
utilisees pour la création de petits commerces
de detail.



CHAPITRE 3

CONSTRUCTIONS

Implantation

Orientation

Volumétrie

Surfaces constructibles

Distances aux limites

Hauteur des constructions

Art. 3.1

Les constructions se situeront obligatoirement
a l'intérieur des périmétres d'implantation qui
leur sont assignés.

Art. 3.2

L'orientation des facades principales des
constructions et des faites sont indiquées sur
le plan.

Art. 3+3

A l'intérieur de l'aire constructible, 6 batimer
contigus pourront étre construits,

lls disposeront chacun d'une cage d'escalier
et d'un ascenseur indépendant.

Art. 3.4

Les surfaces brutes de plancher autorisées
sont definies pour chaque périmétre.

Elles sont calculées selon le principe du
reglement communal, art. 74.

Au surplus, les dispositions de la norme
SIA 416 sont applicables.

Art. 3.5

La distance minimum entre les facades et la
limite de propriéte est celle définie par le
périmetre d'implantation. La distance entre
deux batiments sera égale a la hauteur de la
facade la plus élevee, mesurée du sol moyen
a la corniche, mais en aucun cas inférieure a
6 metres.

Art. 3.6

Le plan fixe le niveau maximum des construc-
tions a l'interieur de chaque perimetre.

Ce niveau s'applique a la ligne de rive des
toitures et des faites. Des superstructures
dépassant ce niveau de 2.00 ml au maximum,
sont autorisées (tels que locaux de ventilatior
ascenseur, massifs de verriéres) a condition
que leur superficie n'excéde pas le cinquiéme
(1/5) de celle du plan de la toiture.

Ces prescriptions, ainsi que celles réglant le
niveau de terrain aménagé par rapport au
rez-de-chaussée, sont précisées dans les
coupes-types faisant partie du présent
reglement.



Nombre de niveaux Art. 3.7

Comme l'indiquent les coupes-types les
batiments d'habitation comporteront trois
niveaux et demi (3 1/2) c'est-a-dire 2 étages
sur rez-de-chaussée + combles habitables.

Facades . Art. 3.8

La conception des facades répondra aux
exigences de I'économie thermique et de la
protection contre le bruit.

Les éléments de structure et les revétements
en métal sont autorisés.

Balcons et avant-corps Art. 3:9

Les balcons de plus de 2.50 ml de saillie par
rapport a leur facade d'acces doivent étre
compris dans le périmetre d'implantation.

Toitures Art. 3.10

Les toitures pour les batiments d'habitation
sont a 2 pans minimum dont la pente est
comprise entre 20° et 35°.

Constructions basses Art. 3.11

Entre les batiments d'habitation, la construction
de couverts servant de liaison est autorisée a
condition qu'ils ne soient pas fermeés.

Leurs toitures seront en harmonie avec l'unite
des facades.



CHAPITRE 4

ACCES ET STATIONNEMENT

Acces principaux

Dessertes internes

Stationnement

Cheminements piétons

Art. 4.1

Les acces au plan de quartier sont différenciés
en 2 types distincts

a) l'acces principal véhicules depuis le
chemin du signal qui sera élargi dans sa
partie inferieure a 6,00 ml.

b) deux acces piétons indépendants, I'un au
sud, l'autre a l'ouest du périmetre du
plan.

Celui-ci pourra étre utilisé par les
services d'urgence,

Art. 4.2

Les voies de dessertes internes sont indiquées
sur le plan. Elles comportent deux parties

a) une partie ouverte en permanence aux
véhicules desservant soit le parking
extérieur, les parkings souterrains.

b) Une partie pouvant étrz ouverte
occasionnellement aux véhicules de service

le long des habitations,

Ces deux chemins de dessertes ne peuvent
étre reliés afin d'éviter I'usage abusif.

Art. 4.3

Il sera prévu au moins

- 1 place 1/2 de stationnement en sous-sol
par appartement

o 1 place en parking extérieur visiteurs
pour 6 appartements,

Art. 4.y

a) Le réseau de cheminements figurant sur
le plan est destiné a assurer une liaison
continue entre tous le: éléments du
programme et les différents périmetres du
plan de quartier.

b) Le cheminement piéton traversant la forét
sera soumis a l'approbation du service
cantonal des foréts : tant pour son tracé
que pour son revétement.



CHAPITRE 5

ESPACES LIBRES

Principes

Places publiques

Zone verte

Zones d'arborisation

Art. 5.1

Outre les accés et parkings déja cités, les
aménagements extérieurs seront differenciés
en 4 categories

- les places publiques

= la zone verte collective, comportant une
partie privative attachée aux logements
des rez-de-chaussée

- les zones d'arborisation

- la zone forestiére

Art. 5.2

Les places publiques désignées comme telles
sur le plan, sont concues comme lieux de
rencontre et place de jeux.

Elles pourront recevoir des installations a
GEeSs usages.

Art. 5.3

La zone verte se distingue en deux parties

a) A l'usage prive : sur une bande
5.00 ml parallélement a l'alignement de
facade des rez-de-chaussée.
Cet espace ne pourra étre cloturé.
Des séparations basses en haies naturelles
sont autorisées.

b) Collective : toute autre surface entourant
les batiments d'habitation.
A l'exception des places publiques, des
acces, des parkings et de l'aire forestiere.

Art. 5.4

Les zones mentionnées comme telles sur le
plan seront plantées dans le but de former
des écrans visuels.

Les essences devront étre choisies de maniére
a ce que la taille des arbres adultes ne
porte pas preéjudice aux voisins.

Le choix des essences destinées a l'arbori-
sation, co6té voies C.F.F. devra étre soumis
a l'approbation des C.F.F.



Zone forestiére

Arberisation

Art. 5.5

L'aire forestiere est définie et régie par
les lois forestiéres féderales et cantonales.
Elle est caractérisée notamment par
I'interdiction d'abattre des arbres sans
autorisation preéalable du service forestier,
de déboiser, de cléturer de faire des
dépobts et de batir.

Seule la zone en limite de la propriété

des C.F.F. sera cldturée.

Dans les zones situées a moins de 10 meétres
des lisiéres, il est interdit d'ériger des
constructions et les modifications sensibles
du niveau du terrain doivent étre autorisées
par le service forestier (v. aussi art. 3.5)

Art. 5.6

En cas d'abattage, les arbres importants
seront remplacés soit dans la zone d'arbori-
sation ou de facon isolée selon l'aménagement.



CHAPITRE 6 PROTECTION CONTRE LE BRUIT

Généralités Art. Gl

Des mesures seront prises pour amener le
niveau du bruit atteignant les logements,
aux valeurs limites fixées par l'ordonnance
d'application de la |9 féedérale sur la protec-
tion de l'environnement.

Ces mesures touchent les dispositions

constructives et les aménagements extérieurs.
Elles sont précisées dans le plan de quartier.

Etude acoustique Art. 6.2

Concernant le bruit, une étude acoustique
détermine les mesures de protection a
prendre par I'ensemble du quartier.

Le rapport acoustique est inclu au plan de
quartier et sera scrupuleusement respecte.

Les mesures a choix seront soumises a

I'approbation du service des foréts et du
laboratoire cantonal.

Degré de sensibilité Art. 6.3

En application: de {'Art. 44 de I'OPB, le

degré de sensibilite 11 est attribué a la

partie habitation (secteur A) et le degré
de sensibilité 111 est attribué a Ia partie
Sud qui reste en zone intermédiaire.

Protection anti-bruit Art. 6.4

L'octroi des permis de construire des
immeubles d'habitation ne pourront pas
atre délivrés tant que les permis de
construire pour les protections anti-bruit
n'auront pas été délivrés (en particulier,
autorisation des C.F.F.)



CHAPITRE 7

Reglement communal

Dérogations

Etapes de réalisation

Droits réels et autres

Entrée en vigueur

Geneve, le 11 avril 1991
DA /Ind

Art. 7.1

Les dispositions du reglement communal sur
le plan d'extension et la police des construc-
tions en vigueur sont applicables dans la
mesure ou elles ne sont pas contraires aux
prescriptions particulieres du preésent
reglement et du plan de quartier,

Art. e

La Municipalité peut accorder des dérogations
mineures dans le cadre de la délivrance d'un
permis de construire (art. 85 LATC).

Art. 7.3

En principe, le plan de quartier sera réalisé
en une seule étape de construction afin de
ménager d'emblee les conditions d'accés et
de stationnement.

Art. 7.4

Dans le cas de ventes individuelles des
batiments d'habitation, le systéme des acceés
sera assuré par des servitudes.

Art. T:5

Le plan de quartier et son reglement
entrent en vigueur des leur approbation par
le Conseil d'Etat.



Suite & votre cdemande nous avons €tudlé les nuissances liées au
trafic routier et <Ierroviaire sur les 4 Dbétiments implantés au
lieu dit "Le Grand Pré" & Coppet.

Les plans & rotre disposition étaient les suivants :

- Plan de gquartier et coupes, éch. 1’500 dessinée le 08.04.1991

- Modificetion des rniveaux selon fax du 23.04.19891

- Modification des niveaux selon fax du 25.04.1991

- Plan du géométre, éch 1:200 du 16.02.1988 modifié le 12.03.1989

- Plan, coupes et profils sur la cout RC 1, éch 1:1000,
mars 1988

2 Exicences
Les exigences appligquées dans cette étude font référence a
"l1’Ordonnance sur la protection contre le bruit" du 15 décembre
1986, dénomée ci-apres 1'0PB.
Les degrés de sensibilité sont £ixés selon 1’OPB par l'autorité
¢'exécution. La lettre du département (annexe 1) attribue le
degré de sensibilité II pour cette partie de parcelle. Selon ce
méme courrier les valeurs limites cd’'immission sont & prendre en
compte.
L'OPB fixe les wvaleurs limites d’'exposition de bruit du trafic
routier et des chemins de fer. Ces wveleurs sont présentement
identiques.

Jour : 60 dB (A)

Nuit : 50 dB (&)
Ces valeurs d’'exposition sont & respecte:r au milieu des fenérres
ouvertes des locaux & usacge sensible au brult.
3 Mocde de calcul
La méthode cde calcul pour le bruit d=2s chemins de fer est la
suivante "Berrechnungsmodell fiir Eisenbahnldarm” de 1’'EMPA.
Le bruit du trafic routier est déterminé selon le “"Modele de
bruic Qu trafic routier dans zones habitses", publiées dans le n°
15 des cahiers de l’'environnement.
Les valeurs c’émission des chemins cde fer & la sortie de Coppet,
nous ont été communigquées par les CFF, division principale des
travaux I, solt (annexe 2)



Lr,e = 85,7 &3 (A) pour le joOur

Lr,e = 79,3 ¢3 (&) pour l& nuit

les donndes du trafic routlier nous ont été communiguées par le
service des routes (Givision du traiic) du canton de Vaud (tél
du 18.04.91 M. Xobi), soit un traiic journelier moyen de
107700 véhicules (TJM) Selon notre estimation et pour nos
calculs ce trafic pour 1991 a été majors de 10 %, soit un TJIM de
11770 ~wéhicules

4 Repérage et résultats

Sur les plans fournis par le Dbureau d'architecte nous avons
reporté les niveaux de bruit calculés pour le trafic routier et
pour les chemins de fer (Lr en dB(A)).Selon 1'OPB ces niveaux
sont calculés séparement (annexe 3 et 4).

Ces niveaux sont calculés & une altitude ce 30 cm sous 17aleitude
maximum de la cdalle de tolture.

5 Exposition au bruit du chemin de fer

lLes valeurs limites d’'immission sont décressées devant l’ensenble
des facades exposées au bruit du chemin de fer. Soit les fagades
nord des 4 Dbatiments, la facade ouest c¢u bétiment 1 et la fagade
est du batiment 4.

Ces Gépassements représentent par exemple devant la fagade nord
du batiment 3, une diffé av

i
, une différence avec les valeurs limites de 10 dB
pour le jour et de 6 dB pour la nui

6 Mesure constructive

a limite nord de propriété

Une paroi anti-bruit le long de 1
1 devant les fagades

permet de respecter les valeurs
exposées des batiments.
Le niveau de créte de cette parol est

indigué dans 1l'annexe 5

soit :

partie n® 1 : niveau = 398,3
partie n® 2 : niveau = 397,5
partie n® 3 : niveau = 395,5
partie n® 4 ‘ niveau = 396,8
partie n® 5 : niveau = 398,3
partie n® 6 ° niveau = 398,3
partie n® 7 : niveau = 398,3

Cette paroi doit se retourner sur les li
parcelle pour protéger la totalité 4
guatre bé&timents.

ites est et ouest de la
s facades exposées des



Dans le cas ot les bAtimencs 1

urte facade borgne a4 l'ouvest e:

limiterait au parties suivantes

partie n® 1 * niveau = 397,5

partie n® 2 : niveau = 397,5

partie n® 3 : niveau = 395,5

partie n° 4 : niveau = 396,8

partie n°® 5 : niveau = 398,3

partie n® 6 : niveau = 397,5

partie n® 7 : --

Le niveau de la limite de propriété le long de la voie de chemin
cde fer est situé entre 392,9 et 394,8. La paroi anti-bruit aura
donc une hauteur comprise entre ~ 5,5met ~ 2,5 m.

7 Exposition au bruilt du trafic routier

s d'immission sont dépassées devant les fagades
et 2 insi gque cevan: la fagade est du

sud des béat 1
écarts avec la valeur admissible sont les

bé&timent 2.
sulvantes

Batiment
jour = +
nuit +

(fagade sud)
dB
dB

w w

Batiment
]our = +
nui

-

(fagade sud)
dB
dB

+
(S0 8]

(‘f
+
N

Bédtiment 2 (facgade e
]our = =
nuit + & dB

(O8]

o}

w
n
ok



Des mesures constructives cdoivent étre prise pour résocudre les
cépassements des immissions cde bruit cdu trafic routier.

Un mur de protection anti-bruit placé a la limite sud de la
parcelle sur le mur de soutenement existant de la RC 1 permet de
protéger le batiment n° Zie Son niveau de réte et son
roplankation seront & effectwer selen 1 "annexe B, SOlt z

niveau de créte: 388,3

Sa hauteur au dessus du mur de soutenement de la RC 1 varie et
atteind n son point le plus élevé une hauteur de 2,8 m (wvu
depuis la parcelle). Sa hLauteur sera réduite en direction de

Coppet car le niveau de <créte du mur

ce soutenement de la RC 1
augmentce.

La fagade sud du b&timent n® 1 ne peut étre protégée p un mur
anti-bruit. Cet ouvrage ne pouvant se retourner de facon
conségquente sur la limite ouest du terraln pour protéger

efficacement ce b&timent.

Dés lors des mesures constructives

sont & prendre pour protéger
l'ensemble de fenétres de la fagade sud du béatiment n° 1 (loggia

ou véranda avec vitrages fixes).

Les constructions projetées dans la zone intermédiaire
permettraient par un effet d’écran de protéger les facgades sud cdu
bétiment 1.

Ces batimets construits, les mesures de protection pour protéger
l’ensemble des fenétres deviennent non indispensable pour la
protecticn de la fagade sud cdu ké&timent n° 1.

Les facades sud et est du batiment n® 2 ne sont pas protégées par
les constructions prévues en zone intermédiaire, la construction
d’un mur anti-bruit cité reste une mesure indispensable.

Son implantation réduite et son niveau de créte sont
P

définis dan
l’annexe 7, soit :

niveau de créte: 388,3



9 Concluszsion

L'ensemble ces
fer eminsi gope

pour les niveaux raximums des

ructives, pour
g2 trafic t

o
Linteaux de f

e bruit du chemin de

1
utler sont effectives
en -

batiment n° 1 = 399,0 (383,3 - 15,7)
batimert r® 2 = 400,0 (383.3 + 15.7)
batiment n°® 3 T 401,5 (383,3 =+ 18,2)
batiment n® 4 = 401,5 (383,3 + 18,2)

Les éventuelles ouvertures en toiture (et en facade dont 1

altitudes de inteauw seralent supérieures duxJeh“gé+ri hon? ~es
avec des mesures constructives permettant de”uva;D; :ra;t§es
valeurs d'immission (vérandca, loggké, vitrage {ixe éEEL)CLer Les



